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Dorfliche Gemengelagen
Beurteilung und mégliche Einflufnahmen im Hinblick auf eine funktionsgerechte
Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Hofstellen bei der weiteren Ortsentwicklung

ARNO HERMS

Institut fiir landwirtschaftliche Bauforschung

Entwicklungsmoglichkeiten landwirtschaftlicher Betrie-
be auf ihren Hofstellen, innerhalb oder am Rande dérflicher
Ortslagen, werden kiinftig in zunehmendem Mafle von den
betreffenden Ortsentwicklungen beeinflufit.

Mafgeblich hierfiir sind die fiir Dérfer charakteristischen
Funktionsmischungen sowie der Strukturwandel der Ort-
schaften, vor allem der der letzten 4 Jahrzehnte. Auch die
Notwendigkeit landwirtschaftlicher Verdnderungen hat hier-
zu wesentlich beigetragen.

Enge Wechselbeziechungen zwischen wirtschaftlichen
Verinderungen, raumstrukturellen Anspriichen und sied-
lungsstrukturellen Entwicklungen machen es erforderlich,
kiinftige raum- und funktionsstrukturelle Voraussetzungen
fir die Landwirtschaft bereits im Grundansatz zu dorfli-
chen Entwicklungskonzeptionen zu beriicksichtigen.

Die nachstehende Behandlung des Themas erfolgte unter
dem Blickwinkel der Konfliktminimierung und der Nutzung
hierzu geeigneter raumstruktureller Entwicklungsmdglich-
keiten.

1. Auswirkungen der Dorfentwicklung auf die Wirtschaft-
lichkeit landwirtschaftlicher Betriebe

Der Anteil der an die Landwirtschaft gebundenen Be-
volkerung war in den letzten 4 Jahrzehnten noch stirker
rickldufig als die Anzahl der landwirtschaftlichen Betrie-
be. Ausgeglichen werden konnte dies in vielen Dorfern
durch erhdhte Mobilitit der Wohnbevolkerung in Pendel-
entfernungen zu Arbeitsplatzzentren.

Eigene gewerbliche Entwicklungen gab es nur bei ent-
sprechender Standortgunst, vorwiegend in Stadtrandlagen
oder Ballungsriumen.

In Dérfern, in denen gewerbliche sowie wohnbauliche
Ansiedlungen oder Erweiterungen mdglich waren, erfolg-
ten diese grofienteils auf gerade verfiigbaren Flichen, ohne
die raumstrukturellen Erfordernisse ausreichend zu berlick-
sichtigen. Fiir die Landwirtschaft der jeweiligen Ortschaft,
ganz besonders aber hinsichtlich der wirtschaftlichen Nut-
zung von Hofstellen, hatte dies oft schwerwiegende Folgen.

Die Landwirtschaft insgesamt steckt heute wirtschaftlich
wie auch raumstrukturell in einem Dilemma. Marktpoliti-
sche Zielsetzungen und einzelbetriebliche Erfordernisse sind
in wesentlichen Bereichen gegenlidufig wirksam. Wihrend im
Rahmen der Europidischen Gemeinschaft versucht werden
muf, die derzeitige Uberproduktion an Nahrungsmitteln
abzubauen, kdnnen die einzelnen Betriebsinhaber den wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen entsprechend nur beste-
hen, wenn je Betrieb méglichst viel zu moglichst geringen
Kosten erzeugt wird.

Bei Kosten, die unmittelbar in die Produktion einflieflen

wie fiir Futtermittel, Saatgut, Diinger und Treibstoff, sind
die mdglichen Einsparungen weitgehend ausgeschdpft. Weit
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weniger ist das der Fall bei den groflenteils mittelbar, vor
allem aber langfristig wirksamen EinfluBnahmen auf die
Raum- und Siedlungsstrukturen.

Eine nicht mit landwirtschaftlichen Wirtschaftsweisen
abgestimmte Ortsentwicklung kann nicht nur den Nutzen
kiinftiger baulicher Investitionen erheblich beeintrichti-
gen. Dariiber hinaus kann der Nutzwert ganzer Hofstellen
einschlieflich der auch in fritherer Zeit entstandenen Wirt-
schaftsgebdude und baulichen Anlagen entwertet werden.

Die Wettbewerbsfihigkeit landwirtschaftlicher Betriebe
ist oft stark eingeschrinkt, wenn bei kiinftigen Ortsentwick-
lungen auf notwendige Mafinahmen der Betriebsanpassung
keine Riicksicht genommen wird. In der Folge werden die
daraus entstehenden Probleme oft auf die Rechtsebene ab-
geschoben. Gerichtliche Entscheidungen kénnen jedoch an
bereits verfahrenen Situationen wenig dndern. Meist werden
Auflagen zur Verfahrenstechnik sowie Produktionsbe-
schrinkungen verordnet. Fiir die betreffenden Landwirte
kommt dies sehr hiufig liber kurz oder lang einer Betriebs-
aufgabe gleich.

Bei allen Bestrebungen, landwirtschaftliche Betriebe
funktionsfihig zu erhalten, sollten Wohnnutzungen nicht
unzumutbaren Immissionen schutzlos ausgesetzt sein. Bei
ddrflichem Verbund von Landwirtschaft und Wohnen ist
daher raumplanerische Vorsorge erforderlich.

2. Raumstrukturelle Anspriiche der Landwirtschaft an die
Dorfentwicklung

Die Erhaltung einer mdglichst grofien Zahl biuerlicher
Familienbetriebe im Bundesgebiet macht es erforderlich,
die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine rentierliche
Bewirtschaftung der Betriebe abzusichern und erforderli-
chenfalls zu verbessern. Geschieht dies nicht, ergeben sich

— unndtige raumstrukturell erzwungene Betriebsaufgaben
sowie vermehrt bodennutzungsabhingige Fleischfabriken in
der freien Feldmark. :

Die wichtigsten Voraussetzungen fiir eine raumstruktu-
rell unbehinderte Entwicklung und Anpassung biuerlicher
Familienbetriebe sind

— geniigend grofle Hofraum- und Gebédudeflichen, die aus-
reichende Betriebsgréfen sowie die jeweils zweckmifdigste
Betriebsorganisation und den Einsatz kostengiinstiger Bau-
weisen und Techniken ermdglichen

— ausreichende Immissionsschutzabstinde gegeniiber den
nichstgelegenen betriebsfremden Wohnhiusern

- ungehinderte Transportméglichkeiten zwischen Hofstel-
len und Wirtschaftsflachen.

Hierzu erhebt sich nicht nur von Landwirten sondern
auch von Kommunalpolitikern die Frage, wie grofs miissen
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denn kiinftig landwirtschaftliche Betriebe sein und welche
raumstrukturellen Anspriiche werden diese stellen, damit
sich Landwirte wie Gemeinden langfristig darauf einstellen
konnen.

Eine prizise Antwort 1it sich hierzu ganz sicher nicht
finden. Das dndert jedoch nichts daran, dafl heute bereits
bauliche Investitionen vorgenommen werden, die weit in
die Zukunft hineinwirken. Dementsprechend sollte ver-
sucht werden, zumindest einen groben Rahmen fir mog-
liche Anspriiche abzutasten und dariiber hinaus — soweit
moglich — Anpassungsspielriume offenzuerhalten bzw.
zusitzlich zu schaffen.

Hauptberuflich gefiilhrte landwirtschaftliche Betriebe
ohne Viehhaltung bendtigen heute fiir ein ausreichendes
Familieneinkommen bei reinem Ackerbau rund 80 bis
100 ha landwirtschaftliche Nutzfliche. Viele Betriebe, de-
nen diese Fliche nicht zur Verfiigung steht oder bei denen
absolutes Griinland mitgenutzt werden muf, sind auf Vieh-
haltung angewiesen.

Wihrend bei reinen Ackerbaubetrieben sich der Gebéu-
debedarf durch den Midrusch ganz erheblich verringerte —
nur der Bedarf an Unterstellfliche fiir Maschinen und zum
Teil auch fiir Diingemittel wurde hier grofer — bendtigen
viehhaltende Betriebe bei der Erhéhung ihrer Bestands-
zahlen sowie einer heute zweckméifigerweise mehr ebener-
digen Lagerung von Futtermitteln und Einstreu, meist er-
heblich mehr Hofraum- und Gebdudefliche als frither. Hin-
zu kommt, daf} Betriebe mit starker Viehhaltung, besonders
bei Schweinen und Hithnern, aber auch bei Rinderhaltung
mit offenem Giillezwischenlager am Hof, oft erhebliche
Probleme mit der benachbarten Wohnbevdlkerung wegen
moglicher Geruchsimmissionen bekommen.

Den Flichenanspruch von Gebiduden und baulichen An-
lagen verschiedener Hauptproduktionsrichtungen und Gré-
Benordnungen der Nutzviehhaltung behandelt eine im Lite-
raturnachweis (1) verzeichnete Vertffentlichung der Land-
bauforschung Volkenrode.

3. Perspektiven im Verhiltnis von Dorf- und Betriebsent-
wicklung bendtigt

Gebiude haben im allgemeinen eine lange Nutzungs-
dauer. Noch weit langfristiger wirksam koénnen raum- und
siedlungsstrukturelle Mainahmen sein.

Wihrend fir Bauk6rper mit Abschreibungszeiten zwi-
schen 20 und 100 Jahren gerechnet wird und nur einiges
dariiber hinaus Bestand hat, gibt es fiir raum- und sied-
lungsstrukturelle MaBnahmen (Bebauungsplanung, Festle-
gung von Straflenfilhrungen in Orten, die Richtung bauli-
cher Erweiterung von Ortslagen) keine von vornherein be-
grenzten Nutzungszeiten. Spitere Korrekturen sind hier
nur sehr bedingt und auch dann in der Regel nur mit sehr
-groflem Aufwand moglich. Neben enormen Kosten sind es
vor allem vielschichtige Rechisverhiltnisse, die Anderungen
entgegenstehen. Den langen Wirksamkeiten von Bau- und
Raumstrukturen entsprechend ist es daher angebracht, Ent-
scheidungen hierzu besonders sorgfiltig vorzubereiten. Da
meist kein wirtschaftlicher Augenblickserfolg damit zu ver-
binden ist, werden diese oft vernachlissigt.

In vielen Fillen wird mit Planungen zur Ortsentwicklung
sogar das Gegenteil bewirkt, z. B, wenn dadurch Bauge-
bietsausweisungen an ungeeigneten Standorten unterbun-
den werden sollen.
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Statt dessen wird die relative Vorziiglichkeit der Nut-
zung von Teilbereichen im Hinblick auf die Gesamtheit
des Raumes und die Langfristigkeit von Nutzungen ange-
strebt. Hierfiir das notwendige Verstindnis bei den Betrof-
fenen wie bei den politischen Entscheidungstrigern zu fin-
den, ist nicht immer einfach. Besonders schwierig wird es,
wenn mit raumordnenden Planungen in aktuelle personli-
che Bestrebungen eingegriffen wird.

Ohne gesamtdorfliches Rahmenkonzept fir die weitere
Entwicklung — auch des innerdrtlichen Strukturwandels —
ist auf die sich laufend vollziehende private Bautdtigkeit
nur schwerlich Einfluf zu nehmen. Besonders nachteilig
wirkt sich das Fehlen eines derartigen Konzeptes auf die
landwirtschaftlichen Betriebe aus, da diese auf geeignete
Raumstrukturen angewiesen sind.

§ 34 Baugesetzbuch (Zulissigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) besagt in
Absatz 1, ,,Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und
Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der
nidheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert
ist“.

Fiir die Landwirtschaft sind hiernach die notwendigen
Voraussetzungen nur gegeben, solange die landwirtschaft-
lichen Hofstellen in den Ortslagen iiberwiegen. Dies ent-
spricht nicht den 6konomischen Zwiéngen, denen die Land-
wirtschaft ausgesetzt ist und damit auch nicht notwendigen
dorflichen Entwicklungen.

Zahlreiche ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebiu-
de oder nach Abrif deren Grundflichen, werden heute zu
Wohnzwecken genutzt. Ortsbilder haben sich dadurch zum
Teil grundlegend gewandelt. Den wenigen verbleibenden
hauptberuflich bewirtschafteten landwirtschaftlichen Be-
trieben werden damit Auflagen erteilt, die sie groflenteils
nicht erfiillen k6nnen. Das Versagen einer Baugenehmigung
in Anpassung an die Erfordernisse der Betriebsentwicklung
bedeutet fiir diese Betriebe in der Regel das Ende.

Bestandsschutz lediglich fiir tiberlieferte alte landwirt-
schaftliche Bausubstanz — ohne betriebliche Entwicklungs-
und Anpassungsmoglichkeiten — geniigt nicht. Hinzukom-
men muf} der vorbeugende Bestandsschutz in Form koordina-
tiv raumordnender Entwicklungsplanung durch die Gemein-
den. Wirtschaftserfordernisse miissen dabei beriicksichtigt
und Entwicklungsspielriume offen gehalten werden.

Nach dem Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes im Jahre
1960 wurden in den Dorfern zahlreiche ,,Reine Wohngebie-
te (,,WR“-Gebiet) ausgewiesen. Die sich hieraus fiir die
Landwirtschaft ergebenden Problematiken verschérften sich
ab 1974 mit den Uberlagerungen durch das Bundesimmis-
sionsschutzgesetz.

Viele Landwirte sehen heute von dem Versuch ab, eine
zukunftsorientierte Entwicklung ihrer Betriebe durch ge-

richtliche Entscheidungen zu erwirken und verzichten eher
auf dringend notwendige Baumafinahmen.

4. Zum Methodischen doérflicher Raumplanung

Raumplanung befaBt sich mit Koordinationen kiinftiger
Anforderungen an Raumstrukturen. Bei der Suche nach
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klaren Aussagen hierzu ergeben sich jedoch sehr bald erheb-
liche Schwierigkeiten.

Mit bestimmtheit vermag niemand zu sagen, welche wirt-
schaftlichen oder sonstigen Anforderungen sich an die
Raumstrukturen z. B. in 10 oder 50 Jahren ergeben. Raum-
planerisch ist es jedoch erforderlich, sich in einigen Berei-
chen mit Wahrscheinlichkeiten und méglichen Zweckmifig-
keiten sogar groflerer Zeitraume zu befassen.

Ein sehr grober Rahmen kann sich ergeben, indem zu-
nichst schutzwiirdige Riume wegen natiirlicher, landschaft-
licher oder baulicher Besonderheiten fiir die eine oder ande-
re Nutzung ausgeschlossen werden (Negativplanung). Auch
bestimmte, im Offentlichen Interesse bedeutende Nutzungs-
formen (6ffentliche Einrichtungen, Wege, Plitze, Naherho-
lungsmoglichkeiten) kénnen es erforderlich machen, andere
Nutzungen auf gleicher oder angrenzender Fliche auszu-
schliefien.

Dariiber hinaus kann es zweckméfig sein, fiir bestimmte
mogliche oder nicht auszuschlieBende Entwicklungen An-
passungsméglichkeiten offen zu halten (f. Betriebserwei-
terungen oder méglichen Funktionswandel). Erst von einem
derartigen groben Rahmen ausgehend erscheint es ange-
bracht, in kiirzeren, iiberschaubaren Zeitriumen anzustre-
bende Mafinahmen vorzusehen.

Das Offenhalten von nutzungsmifiigen oder die Gestal-
tung betreffenden Anpassungsméglichkeiten ist vor allem in
kleinen Siedlungseinheiten von Bedeutung. Hierdurch ent-
steht in vielen Fillen ein zusédtzlicher Flichenbedarf.

Vielseitigere Nutzungen haben ebenfalls erhShten Fl4-
chenbedarf. Beides, die Notwendigkeit der Anpassung so-
wie vielseitigere Nutzungen iiber Flichentoleranzen zu er-
reichen, sind Charakteristika des Dorflichen. Je grofer die
Siedlungseinheit, um so mehr vertrigt, ja erfordert diese
eine Spezialisierung.

Der Bestand dorflicher Siedlungen ist dagegen sehr we-
sentlich von einer aufgelockerten Bebauung abhingig. Ganz
besonders trifft dies fiir Dorfer und Ortsteile zu, in denen
sich landwirtschaftliche Betriebe befinden.

5. Die Landwirtschaft als Faktor der Dorfentwicklung

Damit die Landwirtschaft bei der weiteren Dorfentwick-
lung raumstrukturell und damit langfristig fachgerecht be-
riicksichtigt werden kann erhebt sich die Frage, welche
raumstrukturellen Anforderungen stellen diese Betriebe in
den notwendigerweise in Betracht zu ziehenden Zeitrdu-

" men. Soweit sich biuerliche Betriebe innerhalb oder auch
am Rande von Ortslagen befinden, haben diese in der Regel
bereits den Rahmen ihres fritheren Eingebundenseins in die
alten Ortslagen gesprengt, was die Grofe der bewirtschafte-
ten Flichen, den Viehbesatz, die Betriebsorganisation und
die Wirtschaftsweise anbelangt.

Nicht nur zahlreiche hauptberuflich gefiihrte Betriebe
wurden zur nebenberuflichen Nutzung abgestuft oder ginz-
lich aufgelst. Auch ein grofier Teil der frither nebenberuf-
lich wirtschaftenden Betriebsinhaber ist kiinftig nur noch
ausschlieflich in anderen Berufen titig.

Dieser Differenzierungsprozefs, der sich in den letzten
Jahrzehnten sehr intensiv vollzog, wird sich voraussichtlich —
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wenn auch in abgeschwichter Form — in den nichsten Jah-
ren fortsetzen. Maigeblich hierfiir sind

— die vergleichsweise besseren Arbeitsbedingungen, Ein-
kommensméglichkeiten und Freizeitregelungen in anderen
Berufen

- der notwendige Abbau vonlandwirtschaftlichen Produkt-
iberschiissen mit den daraus abzuleitenden markt- und
preispolitischen Regelungen.

Im Streben nach wirtschaftlicher und damit auch sied-
lungsstruktureller Stabilitidt lindlicher Riume sollte ver-
sucht werden, bei derzeit angespanntem Wettbewerb so
viele landwirtschaftliche Betriebe wie méglich zu erhalten.
Dies sollte fiir die haupt- wie fiir die nebenberuflich bewirt-
schafteten Betriebe gelten.

Im Hinblick auf die Produktiiberschiisse im agraren Be-
reich ist es sicher angebracht, die Landwirtschaft im Neben-
erwerb moglichst extensiv zu betreiben. Die Reaktivierbar-
keit dieser Betriebe, sollte raumstrukturell aus langfristiger
und sozialdkonomischer Sicht moglichst nicht in Frage ge-
stellt sein.

Bei den verbleibenden hauptberuflich gefiihrten Betrie-
ben sind hinsichtlich ihrer Konkurrenzfihigkeit in der Eu-
ropdischen Gemeinschaft die Eignungen der Hofstandorte
und deren funktionsgerechte Einbindung in die Ortsstruk-
tur von wesentlicher Bedeutung.

Keinem Betriebsinhaber wird die Entscheidung abge-
nommen werden kénnen, entweder hauptberuflicher Land-
wirt bleiben zu wollen oder den Betrieb auslaufen zu lassen.
Zur raum- und funktionsgerechten Einbindung der Betriebe
bendtigen Landwirte wie Gemeinden raumstrukturell ge-
meinsame Orientierungsrahmen,

— hinsichtlich langfristiger Zielsetzungen von Betriebs-
und Gemeindeentwicklungen

— um in unerwartete Nutzungs- und Eigentumsinderungen
raumordnend eingreifen zu kdnnen.

Ohne derartige Orientierungsméglichkeiten bleiben viele
Gelegenheiten zu Strukturverbesserungen bei Landwirten
wie bei den Gemeinden ungenutzt. Nicht selten werden als
Folge davon Wohnbauten in unmittelbarer Nihe von Hof-
stellen errichtet, mit den sich hieraus fiir die landwirtschaft-
lichen Betriebe ergebenden Einengungen betriebsorganisa-
torischer, technischer, verfahrensmifiger, arbeitswirtschaft-
licher und baulicher Spielrdume. '

6. Zu dorflichen Gemengelagen

Charakteristisch fiir dorfliche Gemengelagen ist ein zum
Teil enges Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungsfor-
men (Mikrogemengelagen). Oft fehlt es dabei an Mdglich-
keiten, durch ausreichende Pufferzonen ein vélliges Auflo-
sen von gegenseitigen Behinderungen oder Beldstigungen zu
erreichen. Auch bei groferen geschlossenen Wohngebieten
neben solchen mit Gewerbe und Landwirtschaft (Makroge-
mengelagen) kénnen sich in Grenzbereichen die fiir Gemen-
gelagen typischen Interessenkonflikte ergeben.

Gemengelagen lassen sich oft nicht den in der Baunut-
zungsverordnung ausgewiesenen Baugebietskategorien ein-
deutig zuordnen. Fiir Dérfer sind Gemengelagen gut funk-
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tionierende und anpassungsfihige Raumstrukturen, soweit
erhebliche Beeintrichtigungen vermieden werden kdnnen.
Posititve Elemente sind die Nihe zum Arbeitsplatz, zu Ver-
sorgungseinrichtungen und die sich hier entwickelnden viel-
schichtigen Sozialstrukturen.

Probleme in Gemengelagen kénnen auf allgemein stddte-
baulichen Mingeln beruhen oder auf spezielle Immissionen
zuriickzufiihren sein.

Wo es zu berechtigten Nachbarschaftsbeschwerden
kommt, sind diese meist auf Nutzungsinderungen oder
Versdumnisse rechtzeitiger raumstruktureller Koordinatio-
nen zuriickzufithren.

Uber eine nachtrigliche Problembewiltigung hinaus
kommt es bei der weiteren Entwicklung der Dérfer darauf
an, Verbesserungen bei der Raum- und Funktionsstruktur
im Hinblick auf kiinftige Erfordernisse zu erreichen. Vor-
ausschauende Bodenordnung nimmt in vieler Hinsicht eine
Schliisselrolle bei der weiteren Dorfentwicklung ein.

7. Besonderheiten dorflichen Sturkturwandels

Aus der Zeit groften dorflichen Wachstums und Funk-
tionswandels nach 1950 ergaben sich vor allem in den
Wachstumsgemeinden von Stadtrandlagen und Ballungsge-
bieten schwerwiegende Entwicklungs- und Gestaltungspro-
bleme mit grofienteils bleibenden Auswirkungen. Fiir das
Wachstum und den Strukturwandel von Dérfern gab es
damals keine stidtebaulichen Konzepte.

Mit verstirkter Wohnbebauung wurden stidtische Mafi-
stibe schablonenhaft auf Dorfer iibertragen. Gleichzeitig
mufiten landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe ver-
groflert werden, wenn sie kiinftig Bestand haben sollten.
Neubaugebiete wurden um alte Ortsgebiete herum angelegt
und Wohnbauten entstanden in sog. ,,Bauliicken® neben
expandierenden Betrieben. Es kam zu Konflikten und ge-
gensitzlichen Zielrichtungen zwischen einzelnen Bevdlke-
rungsgruppen. Aus dem Bundesbaugesetz ergaben sich hier-
zu kaum regelnde Einfliisse. '

In § 34, Abs. 1 BauGB heift es, ,,Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhilinisse miissen gewahrt
bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrichtigt werden®.
Diese sehr allgemein gefaite Formulierung ist fiir unbeplan-
te Ortslagen, vor allem in kritischen Situationen, schwer in
praktische gemeindliche Entscheidungen umzusetzen.

Mit Bestrebungen, aus konjunkturellen Griinden eine
Beschleunigung des Baugenehmigungsvorganges zu errei-
chen, verschirften sich manche dérflichen Konflikte. Gro-
e Schwierigkeiten ergaben sich zwischen expandierenden
Betriebsformen und dem Wohnen. Aber auch der Freizeit-
bereich spielt als Storer wie als Gestorter eine bedeutende
Rolle. Sehr oft ist es daneben der angewachsene Strafen-
verkehr, der manchen D&rfern zu schaffen macht.

Trotz notwendiger Multifunktionalitit in kleinen Sied-
lungseinheiten zwingen einige stdrende Wirtschafts- und
Freizeitanlagen zur riumlichen Trennung vom ,,Sonstigen
Wohnen“. Eine weitgehende und konsequente riumliche
Trennung verschiedener Funktionsbereiche, wie sie die
,»Charta von Athen* vorsieht, ist fiir Dorfer nur sehr be-
grenzt angebracht. Selbst fiir Stidte wird dies nur noch in
eingeschrinkter Form fiir richtig erachtet.
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Da es in Dorfern eine grofflichige Spezialisierung im
allgemeinen nicht geben kann, kommt es hier vor allem auf
Konfliktminimierungen in Funktionsmischungen an. Dies
stellt ganz besondere Anspriiche an koordinatives Verstind-
nis fir raumstrukturelle Entwicklungsdynamik. Dorfent-
wicklung ist nicht Stadtentwicklung en miniature. Ein sehr
geringer Spezialisierungsgrad der Dorfer erfordert mehr um-
fassende Beurteilungen, auch bei einzelnen Mafinahmen.

8. Immissionsschutz im Rahmen der Dorfentwicklung

Immissionen beldstigen, storen, wirken nachteilig oder
sind schidlich. Innerhalb der Ortslagen handelt es sich iiber-
wiegend um Geriiche, Staub und Lirm.

Fehlt es an einer dem Immissionsschutz entsprechenden
stidtebaulichen Ordnung, so lassen sich bestehende Beein-
trichtigungen zwar durch technische Mafinahmen oder
durch Anderungen der Verfahrensweisen mindern, meist
aber nicht beheben.

Um dem Entstehen stérender sowie schddlicher Umwelt-
einwirkungen vorzubeugen, kommt es bei raumbedeutsa-
men Planungen darauf an, Flichen fiir unterschiedliche Nut-
zungen einander so zuzuordnen, daf} stérende und schidli-
che Umwelteinwirkungen soweit wie moglich vermieden
werden. Ganz besonders gilt dies gegeniiber der notwendi-
gerweise zu stirkenden Wohnfunktion der Dorfer.

Der § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes enthilt
eine Verpflichtung zu vorsorglicher Immissionsschutzpla-
nung.

Schutzabstandsregeln zur Vermeidung von Immissionen
aus landwirtschaftlicher Tétigkeit (z. B. nach TA-Luft und
VDI-Richtlinien) beziehen sich stets auf Wohnsiedlungsbe-
reiche.

Zu nahe Nachbarschaften von Wohnen und umgebungs-
belastenden Betrieben solite vermieden werden.

Bei jeder raumordnenden stddtebaulichen Planung soll-
ten die Bediirfnisse des Immissionsschutzes aufgezeigt und
beriicksichtigt werden. Dies ist eine wichtige Grundlage fiir
die Priifung auch von Einzelfillen. Maf}stibe und Richtli-
nien zum Immissionsschutz werden jedoch oft schneller ge-
indert als dies von den Investitions- und Nutzungszeitriu-
men her zu vertreten ist.

Im Immissionsschutzrecht gilt grundsitzlich kein Priori-
tatsprinzip. Bei gerichtlicher Auseinandersetzung z. B. eines
Hauslebauers, der erst kiirzlich die Baugenehmigung fiir sein
Wohnhaus erhalten hat, mit dem Inhaber eines nahegelege-
nen landwirtschaftlichen Betriebes ist fiir den Streitfall be-
langlos, dafl der Betrieb an der betreffenden Stelle mogli-
cherweise bereits seit Jahrhunderten besteht.

Bei beiden Kontrahenten wird von rechtsgiiltigen Bauge-
nehmigungen ausgegangen. Damit haben beide die gleiche
Rechtsbasis. Hierbei zeigt sich, dal das Verursacherprinzip
in wichtigen Bereichen der Dorfentwicklung nur sehr vor-
dergriindig angewendet wird. In vielen Fillen kann eine
rechtzeitige raumordnende Planung derartige Konflikte
vermeiden.

Bei Unabgestimmtheiten zwischen Baugenehmigungs-
praxis und Immissionsschutzbestimmungen zahlt oft einer
fiir Fehler oder Riicksichtslosigkeiten des anderen.
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9. Maoglichkeiten dorflicher Funktionsverbesserungen

Je dichter die Besiedlung und je intensiver die Nutzung
der Landschaft (bzw. die Belastung der Natur) umso not-
wendiger sind Planungen und Mafinahmen der Raumord-
nung zu quantitativen und gqualitativen Einflufnahmen.

Wihrend frilher das Bauen stark landschaftsorientiert
war, dominieren heute oft technische und rechtliche M&g-
lichkeiten. Dabei werden natiirliche Gegebenheiten nicht
selten bereits vorhandenen Gebdudeplanungen angepafit.

Bei raumordnenden Planungen ist eine Vielzahl von Wer-
tigkeiten sowie Mafistdben zu beachten und miteinander in
Beziehung zu setzen. Wertigkeiten und Mafistdbe haben je-
doch politische Entscheidungen zur Voraussetzung. Von
Planern alleine werden diese bei gegensidtzlichen Vorstel-
lungen der Auftraggeber jedoch oft nur in sehr bescheide-
nem Umfange durchgesetzt werden k6nnen.

Zu wesentlichen Sachverhalten sind politische Zielset-
zungen gefordert, die von Planern vorbereitet werden kén-
nen. Die weitere Arbeit der Planer ist dann die bestmogliche
Koordination der einzelnen Faktoren auf der Grundlage
vorausgegangener oder begleitender politischer Entschei-
dungen. Lediglich mit der Anwendung von Rechtsverord-
nungen auf der Grundlage augenblicklicher Situationen, ist
Wesentliches im Hinblick auf die Gestaltung der Zukunft
nicht zu erreichen.

Beim Abbau widerspriichlicher Nutzungen in Gemenge-
lagen kommt es auf notwendige Verbesserungen gegeniiber
dem jetzigen Zustand an. Dies ist durch funktionsorientier-
tes Uberplanen dérflicher unbeplanter Ortslagen mit be-
stimmten Zielrichtungen moéglich. Hierbei darf es jedoch
fir die betreffenden Bewohner oder Betriebsinhaber kein
kurzfristiges ,,Entweder-Oder* geben.

Zielsetzung sollte ein Entflechten von Problemsituatio-
nen unter Nutzung der sich im Verlaufe der Zeit bietenden
Gelegenheiten sein. Das Beriicksichtigen ausreichender
Zeitrdiume ist somit fiir derartige Planungen sehr wesent-
lich, da eine sofortige perfekte Entflechtung schon aus fi-
nanziellen Griinden kaum méglich sein wird. In dérflichen
Ortslagen geht es somit um die im Verlauf der Zeit ,,mach-
baren** Verbesserungen. Planungen mit dem Ziel von Funk-
tionsverbesserungen in bestehenden Ortslagen miissen insge-
samt auf grofle und in zahlreichen Einzelfdllen auf unvor-
hersehbare Zeitriume abgestellt sein.

9.1 Baurechtliche Mdglichkeiten

Auf spezifisch dorfliche Siedlungs-, Bau- und Funktions-
strukturen wird im Baugesetzbuch nicht gesondert einge-
gangen. Dérfliche Belange sollen mit einbezogen sein. Aus
praktischer Erfahrung ist dies nicht immer ersichtlich und
wirksam. Was Mischgebiete betrifft, so ist die Landwirtschaft
in § 34 BauGB weder erwihnt, noch ist auf deren besonde-
re Raum- und Funktionsanspriiche Bezug genommen. Das
ist wahrscheinlich entstehungsgeschichtlich zu erkliren. Das
Bundesbaugesetz ist zu Beginn einer Wachstumsphase (vor
1960) konzipiert, in der der Wiederaufbau der Stidte und
deren flichenmifige Erweiterungen massivim Vordergrund
standen. Dorfliche Gemengelagen wurden vor 1960 vom

Gesetzgeber nicht als Problem angesehen. Auch heute ist
ein geordneter Strukturwandel iiber § 34 BauGB in der Re-
gel nicht ohne ein gesamtdérfliches Entwicklungskonzept
zu erreichen.
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Nach der Baunutzungsverordnung werden Bauflichen
derzeit in 10 Baugebietskategorien untergliedert. In ,,Dorf-
gebieten® (MD) ist nahezu alles zulissig. Kann hier ein Bau-
vorhaben mit den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften in
Einklang gebracht werden, so ist ein Versagen der Bauge-
nehmigung rechtswidrig. Sehr haufig ergeben sich hieraus
dauerhafte Belastungen fiir- landwirtschaftliche Betriebe,
sowie nachteilige Auswirkungen fiir die Ortsstruktur ins-
gesamt.

9.2 Planerische Hilfsmittel

Zum Entflechten von Problemen innerhalb von Gemen-
gelagen sind Bebauungspline mit ihren Rechtsverbindlich-
keiten im allgemeinen zu starr. Hiufig kommt es darauf an,
Kompromifldsungen zu finden. Gesamtddorfliche Planungs-
konzeptionen — mdglichst mit gemeindlicher Selbstbin-
dung — sind hierfiir eine geeignete Grundlage mit geniigend
Anpassungsfihigkeiten.

Groflenteils sind Einzelsituationen zu beurteilen, bei
denen es erforderlich wird, verschiedene planerische Hilfs-
mittel zu benutzen.

Hierbei handelt es sich um

— DIN 18005, Schallschutz im Stidtebau

— TA-Lirm, die technische Anleitung zum Schutz gegen
Lirm

— TA-Luft, die technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft

— VDI-Richtlinie 2058, zur Beurteilung von Arbeitsldrm in
der Nachbarschaft

— VDI-Richtlinie 3471 und 3472, zur Auswurfbegrenzung
in der Schweine- und Hiihnerhaltung.

Finden diese Normen und Richtlinien in Gemengelagen
ohne Abstriche Anwendung, so ist praktisch vieles nicht
zuldssig. Abwigungsprozesse sind unvermeidlich.

Normen und Richtlinien sollten auch nicht an die Stelle
politischer Wertungen und persénlicher Vereinbarungen
treten. Politische Wertmafistibe werden vielmehr vorausge-
setzt.

Bei groBleren Gewerbeflichen besteht die Mdglichkeit,
durch bessere Gliederung (Staffelung) von Branchen und
Betriebseinrichtungen nach ihren Anspriichen und Emis-
sionen zu einer Minderung moglicher Beldstigungen beizu-
tragen.

Wesentliche Hilfsmittel zur Ldsung planerischer' Aufga-
benstellungen in Gemengelagen sind sog. Emissionskartie-
rungen. Inhalte derartiger Kartierungen kénnen sein '

— die Lage der emittierenden Betriebe

— die Emissionsart

— mogliche betriebliche Mafinahmen

— unterschiedliche baugebietliche Schutzanspriiche

— als Pufferzonen bendétigte Freirdume

— absehbare Verdnderungen

— stiddtebauliche Zielsetzungen und deren Flichenansprii-
che.

Fehlt fiir Gemengelagen eine planerische Konzeption
und es wird lediglich nach dem Gebot des ,,Einfiigens‘ ent-
sprechend § 34 Abs. 1 BauGB entschieden, so entstehen
zahlreiche Unsicherheiten iiber die weitere Entwicklung in
den betreffenden Riumen. Investitionen werden moglicher-
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weise durch unvorhergesehene Entwicklungen in angrenzen-
den Lagen vorzeitig entwertet. Manche anfinglichen Ab-
sichten zu investieren, werden wegen Unsicherheiten iiber
kiinftige bauliche Entwicklungen im Ort und speziell in
der ndheren Umgebung nicht weiter verfolgt.

9.3 Planerische Mo6glichkeiten

§ 34 BauGB ist nur sehr bedingt ein Instrument stidte-
baulicher Ordnung. Keineswegs ist dieser § geeignet, einen
lenkenden Einfluf auf stidtebauliche Entwicklungen aus-
zuiiben. Um letzteres zu erreichen, sind Planungskonzepte
auch fiir Gemeingelagen unerldfilich. Nur in verhiltnismifig
wenig Dorfern wurden bisher fiir Gemengelagen Entwick-
lungskonzepte erarbeitet oder Bebauungspldne angefertigt.
Das liegt an den besonderen Schwierigkeiten derartiger Auf-
gabenstellungen fiir Planer und Gemeinden.

Oft handelt es sich bei den Gemeinden auch um Mifiver-
stindnisse hinsichtlich der Planungsinhalte und deren Nutz-
anwendung. Das Verstindnis von Planung ist bei vielen Biir-
gern und Gemeinderiten an sofort anzustrebenden Ausfiih-
rungen orientiert.

Fir Planungen in Gemengelagen dagegen ist entwick-
lungsorientiertes Denken erforderlich, ein koordinieren dy-
namischer Elemente. Dabei kommt es entsprechend dem
Prinzip der ,,Negativplanung* zunichst darauf an, weitere,
fir die Gesamtstruktur schidliche Projekte und Entwick-
lungen zu verhindern. Erst dariiber hinaus kann es ange-
bracht sein, wiinschenswerte Mafinahmen anzustreben.

Das alles hat sich normalerweise im Rahmen kontinuier-
licher Entwicklungen zu vollziehen und erfordert dann auch
keine zusitzlichen Finanzmittel. Damit ist der Einsatz von
Geld zur Beschleunigung des einen oder anderen Entwick-
lungsverlaufs keineswegs ausgeschlossen, wie z.B. im Rah-
men von Dorferneuerungsprogrammen.

In jedem Falle sollte einem Dorferneuerungsplan (Pro-
jekt- oder Ausfithrungsplan) ein langfristiges Entwick-
lungskonzept zugrunde liegen. Als Vorstufe fiir dorfliche
Entwicklungskonzepte kann eine weitere Untergliederung
von Dorfgebieten (,,MD*) in ,,MD-W* (vorwiegend Woh-
nen), ,,MD-allgemein‘* und in ,,MD-L* (vorwiegend Land-
wirtschaft gelten. Schutzabstinde zu reinen (,,WR*) oder
allgemeinen Wohngebieten (,,WA*) kénnen dadurch zum
Teil entfallen. Gliederungsziel ist das Trennen lediglich der
emissionstrichtigen Anlagen von immissionsempfindlichen
Nutzungen.

Werden moégliche entwicklungsbedingte Stérungen oder
Beldstigungen vorab erkannt, k6nnen im Hinblick auf die
Entwicklungsziele des jeweiligen Ortes rechtzeitig Alternati-
ven in Betracht gezogen werden. Dies setzt allerdings mehr
voraus als das Ausweisen gerade fiir eine Bebauung angebo-
tener Flichen bei in diesen Fillen fragwiirdigen Flichennut-
zungsplanungen.

10 Ausblick und F ofgerungen

Einschrinkende Regelungen durch Baugesetze, Baunut-
zungsverordnung, erginzende Erlasse und Richtlinien sowie
durch das Bundesimmissionsschutzgesetze sind notwendig

und niitzlich. Konstruktive, entwicklungsplanerische Ziel-
setzungen kénnen dadurch jedoch nicht ersetzt werden.

In der Baugesetzgebung ist festgelegt, da die Gemein-
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den iiber die Planungshoheit in ihrem Gemeindegebiet ver-
figen. Dementsprechend sind die Gemeinden verpflichtet,
vorsorglich koordinativ raumplanend titig zu sein.

Das Uberplanen dérflicher Gemengelagen mit dem Ziel,
Funktionsverbesserungen auf verinderien wirtschaftlichen
und raumstrukturellen Grundlagen und Wertungen zu er-
reichen, ist eine sehr bedeutende kommunale Aufgaben-
stellung.

Voraussetzungen fiir raum- und siedlungsstrukturelle
Verbesserungen auf der Grundlage derartiger Entwicklungs-
konzepte sind Verstindnis fiir Notwendigkeiten und Ziel-
setzungen derartiger Planungen bei den Gemeinderiten
und den Gemeindeverwaltungen sowie die erforderliche
Sachkenntnis bei Planern und Plangenehmigungsbehorden.

Fiir Landwirtschaft und Gewerbe gilt es, Entwicklungs-
moglichkeiten zu verbessern und fiir das Wohnen ausrei-
chenden Nachbarschaftsschutz zu gewihrleisten. Die Effek-
tivitdt des Mitteleinsatzes sollte iiber lingerfristige Perspek-
tiven verbessert werden. Uber raumkonzeptionelle Sicher-
heiten bestehen Moglichkeiten, zu Investitionen im lindli-
chen Raum anzuregen. Das Ausweisen von Dorfgebieten
(,MD*) reicht nicht aus, um Fehlinvestitionen und Fehl-
entwicklungen vorzubeugen. Das alleinige Ausweisen von
Dorfgebieten ohne entwicklungsbezogene planerische Ein-
fluBnahmen kann langfristig sogar zu weiteren ,,Problemmi-
schungen‘ fithren.

Unterbleibt das Erarbeiten dorflicher Entwicklungskon-
zeptionen durch die Gemeinden, so tragen die direkt Be-
troffenen die Folgen. Zumindest ist anzustreben, Ortslagen
in denen sich landwirtschaftliche Betriebe befinden, voll zu
gliedern.

Landwirtschaftliche Entwicklungskonzepte auf dorfli-
cher Ebene sollten friizeitig in die Gesamtkonzeptionen der
Dorfer einbezogen und wegen starker Flichengebunden-
heit der Landwirtschaft Grundlage jeder dorflichen Planung
sein.

Die Beurteilung landwirtschaftlicher Belange im Rahmen
von Stellungnahmen der Triger o6ffentlicher Belange zu
Bauleitplanungen kommen bei fertigen Planentwiirfen —
wie die Erfahrung zeigt — in der Regel zu spit. Bei Bauvor-
haben in unbeplanten Gemengelagen sind zudem derartige
Stellungnahmen nicht gefordert.

Die weitere Entwicklung von Gemengelagen ist fiir Dor-
fer, anders als fiir Stddte, eine zentrale Aufgabenstellung.
Wihrend bei Baumaflinahmen der letzten 4 Jahrzehnte das
Ausweisen von Neubaugebieten dominierte, wird in den
nichsten Jahrzehnten der Strukturwandel von alten Orts-
bereichen im Vordergrund stehen.

Wieweit Moglichkeiten von funktionellen und baulichen
Verbesserungen im Verlaufe der allgemeinen Entwicklungen
genutzt werden, ist eindeutig von der Erarbeitung entwick-
lungskonzeptioneller Grundlagen abhingig. Ferner ist von
Bedeutung, wieweit diese auf die praktische Nutzanwen-
dung in den Gemeinden ausgerichtet sind und die politi-
schen Gremien Zielsetzungen und Entscheidungen zur Orts-
entwicklung im einzelnen hieran orientieren.

Die Beurteilung dé')rflicﬁer Gemengelagen und daraus ab-
zuleitender Folgerungen lifit sich in folgende Leitsitze fas-
sen:
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— Gemengelagen mit einer Mischung von Wohnen und Ge-
werbe sind nicht unbedingt mit stidtebaulichen Mif3stinden
gleichzusetzen, sie sind nicht grundsitzlich ein Problem.
Fiir das Dorf sind sie die urspriingliche, die normale Sied-
lungsform.

— Dérfer haben im Vergleich zu Stidten funktional einen
geringeren Differenzierungsgrad. Do6rfer bentigen auch
kiinftig aufgelockerte Baustrukturen. Bei Raum- und Funk-
tionsplanungen ist dies zu beriicksichtigen.

— Die Nutzungwiirdigkeit landwirtschaftlicher Hofstellen
und damit auch die Entwicklungsfihigkeit landwirtschaft-
licher Betriebe ist in zunehmendem Maf}e von der Dorfent-
wicklung abhingig.

— § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile) ist kein Planersatz
und § 5 der Baunutzungsverordnung (Dorfgebiete) sichert
nicht selbsttitig die landwirtschaftlichen Hofstellen.

— Einfacher Bestandsschutz ist fiir gewerbliche wie fiir die
landwirtschaftlichen Betriebe nicht ausreichend. Deren An-
passungs- und Entwicklungsfihigkeit mufl gesichert sein.
Technische Normen dienen der Orientierung; sie sind im
Hinblick auf Entwicklungserfordernisse nicht schematisch
anzuwenden,

— Hinsichtlich der Nutzungs- und Entwicklungsméglich-
keiten von Gemengelagen ergeben sich z.Z. noch zahlrei-
che Unsicherheiten. Auch Gerichtsurteile zu Konfliktsitua-
tionen sind nicht einheitlich. Jedoch schilen sich in neuerer
Zeit Grundziige heraus, die ein Umsetzen in konzeptionelle
Nutzanwendung wiinschenswert erscheinen lassen. Einige
Bundeslidnder geben bereits entsprechende Planungserlasse
heraus. Die heutigen immissionsrechtlichen Forderungen
sind mit den derzeitigen stidtebaulichen, baurechtlichen
und den ordnungsrechtlichen Gegebenheiten nicht in je-
dem Falle in Einklang zu bringen.

— Um unnétigen technischen Aufwand zu vermeiden, soll-
te Immissionsschutz im Rahmen der Dorfentwicklung vor
allem vorbeugend iiber eine Verbesserung der Raumstruk-
tur angestrebt werden.

— Das Bestreben, moglichst viel Wohnbevélkerung im land-
lichen Raum zu halten, macht es erforderlich, den Wohn-
wert der Dorfer zu verbessern und eine tragfihige rdumliche
Abstimmung zwischen landwirtschaftlichen Betriebsstand-
orten und den Wohnlagen vorzusehen.

— Vorbeugende Konfliktlésungen haben zur Vorausset-
zung, die einzelnen Baumafnahmen an gesamtstrukturellen
Erfordernisse zu orientieren. Dorfentwicklung sollte auf der
Grundlage langfristiger Entwicklungskonzeptionen erfolgen.

— Um Probleme und Hemmnisse in dorflichen Gemengela-
gen im Verlaufe des weiteren Entwicklungsprozesses abbau-
en zu kénnen und dem Entstehen weiterer Konflikte vorzu-
beugen ist es erforderlich, auch éltere Ortslagen zu ,,iiber-
planen®.

— FEine endgiiltige Lésung fiir alle Gemengelagenprobleme
gibt es nicht. Vielmehr kommt es darauf an, ein ertrégliches
und dariiber hinaus gedeihliches Nebeneinander zu ermdgli-

chen. Dies ist nicht als einmaliger Vorgang sondern als kon-
tinuierlicher EntwicklungsprozeB zu werten. Von besonde-
rer Bedeutung fiir landwirtschaftliche wie fiir gewerbliche
Betriebe und 6ffentliche Einrichtungen ist daher das réum-

156

liche Offenhalten von Anpassungsmoglichkeiten, eine Vor-
aussetzung fiir die Funktionsfihigkeit dorflicher Gemenge-
lagen.

Zusammenfassung

Kiinftig wird sich die Bautédtigkeit in den Do&rfern des
Bundesgebietes weniger auf das Ausweisen von Neubauge-
bieten und dafiir mehr auf den Strukturwandel vor allem
alter Ortslagen konzentrieren. Diese, wegen ihrer Funktions-
mischungen grofienteils als Gemengelagen zu bezeichnenden
Bauflichen befinden sich in einem stetigen und z. Z. verstirk-
ten Funktions- und Strukturwandel.

Die bisherige und fiir die nichsten Jahrzehnte zu erwar-
tende Riicklaufigkeit der Zahl landwirtschaftlicher Betriebe
bedingt einen quantitativen aber auch qualitativen Ausbau
der Wohnfunktion der Dorfer, um einer Entvélkerung lind-
licher Rdume und gleichzeitig einer weiteren Konzentration
in Grofstddten und Ballungsriumen entgegenzuwirken. Ein
Absichern der Entwicklungs- und Anpassungsfihigkeit land-
wirtschaftlicher Hofstellen ist daher kiinftig nicht zuletzt
nach seinen funktionellen und rdumlichen Wechselbezie-
hungen zur Wohnfunktion zu beurteilen.

Damit die laufenden Verdnderungen in alten Ortslagen
(Funktions- und Eigentumsidnderungen) jeweils im Sinne
anzustrebender Konfliktminimierungen und dariiber hinaus
zu zukunftsorientierten Funktionsaufwertungen genutzt
werden kénnen, sind dérfliche Entwicklungskonzepte erfor-
derlich, die auch die Sicherung der Anpassungsfihigkeit
landwirtschaftlicher Hofstellen beinhalten.

Dies erfordet Fachbeitrige der Landwirtschaft zur Orts-
entwicklung, die wegen deren Flichen- und Raumstruktur-
abhingigkeit Grundlage der Dorfentwicklungskonzeption
und damit Grundlage dorflichen Funktions- und Struktur-
wandels sein sollten.

Das Baugesetzbuch mit der Baunutzungsverordnung ist
kein Ersatz fiir raumkonzeptionelle Planungen und sichert
nicht selbstiitig die Entwicklungs- und Anpassungsfihigkeit
landwirtschaftlicher Hofstellen. Einfacher Bestandsschutz
ist daher nicht ausreichend. Hinzukommen muf der vorbeu-
gende Bestandsschutz in Form koordinativ raumordnender
Entwicklungsplanungen durch die Gemeinden. Hiermit sol-
len deren Wirtschaftserfordernisse gesichert und Entwick-
lungsspielriume offen gehalten werden. Fiir zahlreiche land-
wirtschaftliche Betriebe wird sich im Rahmen der Europii-
schen Gemeinschaft kiinftig hieran deren Konkurrenzfihig-
keit entschieden.

Mix-structured villages — The valuations and the possible
radius of action inconsideration of agricultural farms in the
future village development

In the near future there won’t be presented any more
new settlement-areas in villages but therefore changes have
to be made in the old villages.

In the next decades there is going to be a further decrease

in the number of farmers and to keep the balance the num-
ber of inhabitants has to increase.
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This goal can only be reached by a presentive planning- (2) Stich, R., Porger, K.-W. und Steinbach, G.:
conception for rural villages. A simple protection of exist- — In: Beitrige zur Umgestaltung; Planen und Bauen in im-
ing agricultural farms is not sufficient. missionsbelasteten Gemengelagen, Erich Schmidt-Verlag,

Berlin 1983.

Even the future economic necessities have to be consid-

ered.

Literatur

(1) Herms, A. und Hillendahl, W.: Der Flichenan-

spruch von Gebiduden und baulichen Anlagen verschiedener Verfasser: Herms, Arno, Dr. agr., Institut firr landwirt-
Hauptproduktionsrichtungen und Grofenordnungen der schaftlicher Bauforschung der Bundesanstalt fiir Landwirt-
Nutztierhaltung. — In: Landbauforschung Vélkenrode, 27. schaft Braunschweig-Volkenrode (FAL), Institutsleiter:
Jg. (1977),H.1,8. 1524, Prof. Dr. agr. J. Piotrowski.

LANDBAUFORSCHUNG VOLKENRODE 157





